_ BYTOVY DUM
SLIKOVA - KOCMANOVA
PRAHA 6 - BREVNOV

OBJEMOVA STUDIE

zpracovatel:
PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI s.r.o.
U Zelezné lavky 592/8, 118 00 Praha1

e PATAS FRYDECK
Pral

02.2014



OBSAH:

A

B1
B2
B3
B4
B5
B6
B7
B8
B9
B10
B11
B12
B13

TEXTOVA CAST

VYKRESOVA CAST

SITUACE SIRSI VZTAHY + POLOHA V PRAZE 6
SITUACE LOKALITA — KATASTRALNI MAPA
SITUACE LOKALITA — LETECKE FOTO
SITUACE STAV

POHLEDY STAV

VARIANTA 1 - SITUACE

VARIANTA 1 - PUDORYSY

VARIANTA 1 — OBJEMOVE POHLEDY
VARIANTA 1 — OBJEMOVE VIZUALIZACE
VARIANTA 2 - SITUACE

VARIANTA 2 - PUDORYSY

VARIANTA 2 — OBJEMOVE POHLEDY
VARIANTA 2 — OBJEMOVE VIZUALIZACE

BYTOVY DUM SLIKOVA - KOCMANOVA

1:500
1:500
1:400
1:400
1:400
1:400
1:400

1:400
1:400
1:400

OBJEMOVA STUDIE

BYTOVY DUM )
SLIKOVA — KOCMANOVA, PRAHA 6 - BREVNOV

A TEXTOVA CAST

Identifikani udaje

Zpracovatel : PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI s.r.o. ATA
U Zelezné lavky 592/8, 118 00 Praha1 - Klarov ARCHITEKT)

Ing.arch. Lubo$ Pata, autorizovany architekt CKA 00014
Ing.arch. Vaclav Frydecky, autorizovany architekt CKA 00213

prizkum siti 2013.12 Ing. J.Hakova
Stupen : Objemova studie
Datum: 02. 2014

Uvod

Tato objemova studie fe$i mensi objekt malého bytového domu na narozi ulic Kocmanova a Slikova, na
pozemcich v katastralnim uzemi Bfevnov, parcelni Cisla 2089/1, 2089/2, 2089/3, 2090 a Casti pozemku
3700/1. Studie vyhodnocuje stav Uzemi a moznosti ve vztahu k SirSimu ramci a lokalité, s ohledem na
obecné a zdkonné podminky pro vystavbu. Studie vychazi z podkladi a zadani pfedanych objednatelem.
Mimo téchto podkladl byly pouzity podklady z archivu zpracovatele a internetu. Nedilnou soucasti byly
konzultace na OUR MC Praha 6.

VYMEZENi PROSTREDI - STAVAJICI STAV A VYVOJ UZEMi

Poloha v Praze 6, Sirsi vztahy a okoli
Resena lokalita leZi jihozapadné od centra Prahy 6, Dejvic a Bubende, v lokalité nového Bfevnova Uzemi je
geomorfologicky soulasti severniho svahu Celd lokalita se svaZuje severnim smérem do udoli byvalého,
dnes zatrubnéného Brevnovského potoka

"

pumio s
oty B

("‘ R l.‘- Q’J"
e R AT
" g

A -~ h & N
-3 o o v b % =P

obr. letecké foto- Ihalokalit - pozku Pre 6, ve vztahu centru MC vejvicich Sir&imu okoli
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Z hlediska SirSich vztah( jsou feSené pozemky soucasti Uzemi obytné zastavby Ctvrti Bfevnov. Jiznim a
vychodnim smérem je charakter zastavby smérem pfevazuji vétsi a vyS8i méstské bloky obytnych budov,
jiznim a zapadnim smérem je navazujici zahradni Ctvrt pfevazné s menSimi a solitérnimi objekty velkych vil
a rodinnych domd. jihovychodné od mista jsou zbytky starSi zastavby — drobnéjSi domky a usedlosti
(puvodni osady ,Tejnka“), zastavba kolem komunikace Za Strahovem a Nad Tejnkou.
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obr. letecké foto — $irSi vztahy - poloha uzemi v Bfevnové a nvazuj ici struktura zastavby

V lokalit& jsou dominantnimi prvky navazuijici bloky domt kolem ulice Slikovy a predevsim solitérni rozlehly
bytovy objekt na ose ulice Pod Drinopolem. Pozemek je sougasti bloku dom(i vymezeného ulicemi Slikova,
Kocmanova, U Dvora a Za Strahovem. Blok ma nesourodou zastavbu bytovymi objekty, pfevazné rfadovou,.

Vnitfni &ast bloku je zelena a otvira se i k ulici Slikova. Pro lokalitu je vyraznym uréujicim prvkem i prudky
svah severnim smérem.
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obr. letecké foto od severu — lokalita s feSenym pozemkem
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obr. letecké foto od vychodu — lokalita s feSenym pozemkem
Na fotografiich je dobfe patrné prudké klesani svahu severnim smérem v ulici Kocmanové, ktera v horni
gasti obousmérné prajezdna a za ulici Slikovou pokraduje schodi§tém smérem k prostoru ulice Bé&lohorské.
Dominantu prostoru tvofi obfi objem bytového solitérniho domu, ulici Slikovu definuje pfevazné fadova
zastavba bytovymi domy na uliéni Cafe. Stfechy objektd jsou prevazné Sikmé, v nékterych pfipadech i
ploché s ustupujicim stfe$nim podlazim. Vyska objektt kolem Slikovy ulice je ptevazné 3-4 podlazi nad
urovni ulice (soliterni objekt 5 podlazi) a podkrovi (1 az 2) nebo ustupuijici patro.

PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI 2014.02




.....

S e

-l L X

obr. letecké foto od jihu — lokalita s feSenym pozemkem

Sirsi dopravni vztahy

Sbérnou komunikaci je pro celé uzemi ulice Bélohorska, ktera je obchodni tepnou Bfevnova a se svou
tramvajovou trati a zastavkami také rozhodujici pro navazujici péSi provoz a spojeni s centrem Prahy.(dale
v navaznosti Pato¢kova). Okolni dopravni skelet je tvofen klidnymi, mistnimi komunikacemi. Hlavni funkci
tvofi ulice prochazejici v vychodozapadnim sméru — Slikova, na kterou jsou navazany pfiéné sméry.

Pé&Si dostupnost MHD je ve vzdalenosti cca 120 az 160 m na stanice tramvaje Drinopol..
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obr. situace pozerﬁek — lokalita — dopravni skelet a prﬁjezdnost uzemi
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obr. leteckeé foto od jihu

Historicky vyvoj Uzemi a zastavéni

Lokalita byla osidlena jiz v dobé pfedhistorické (pravéku), coz dokladaji ¢asté archeologické nalezy v SirS§im
okoli Bfevnova. V pozdé&jsi dobé bylo okoli lokality vyuZito pfevazné zemédélsky, jak je patrné snimku
cisafského katastralniho mapovani (cca 1848) je zfejmé zemédélské vyuziti lokality, jihovychodnim smérem
vznikla postupné osada s drobnym osidlenim nad usedlosti Tejnka. Historie Tejnky saha az do stfedovéku,
kdy na jejim misté staval popluzni dvur patfici Bfevnovskému klasteru. Kolem dvoru postupné vznikala cela
osada, rozkladajici se v oblasti mezi dneSni Tomanovou a Bélohorskou ulici. Osada zanikla v 1. poloviné 19.
stoleti, kdy se stala souc¢asti Bfevnova.

Jiz koncem v 19. stoleti, dochazelo postupné k podstatnéjS§im zménam plvodniho zemédélského
vesnického charakteru a vystavbé obytné Ctvrti s pfevazné blokovou zéstavbou. V obdobi prvni republiky
byly zpracovany regula¢ni plany s vyraznou uUpravou vazanou na SirSi lokalitu pozemku, pfevazné ve vazbé
na dopravni feSeni — vedeni komunikaci a umisténi budov, které vSak nebylo realizovano. Slikova ulice byla
v blizkosti pozemk( zastavéna usedlosti, ktera blokovala jeji prodlouzeni. toto je patrné jesté na snimku
z roku 1953. V nasledujicim desetileti doslo ke zbourani usedlosti a prodlouZeni ulice Slikovy. Pak Gzemi
nedoznavalo vyraznéjSich zmén az kolem pocatku nového tisicileti a navazujicich péti letech doslo k fadé
dostaveb v uzemi.

Postupny vyvoj a zastavénost pfilehlého uzemi v dané oblasti je patrny z leteckych fotografii umisténych na
webu prazského magistratu - geoportal.
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obr. mapa cisafského katastralniho mapovani (cca 1848) s vyznaéénih pozemku
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http://cs.wikipedia.org/wiki/St%C5%99edov%C4%9Bk
http://cs.wikipedia.org/wiki/Poplu%C5%BEn%C3%AD_dv%C5%AFr
http://cs.wikipedia.org/wiki/B%C5%99evnovsk%C3%BD_kl%C3%A1%C5%A1ter
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Tomanova&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/wiki/B%C4%9Blohorsk%C3%A1_(Praha)
http://cs.wikipedia.org/wiki/19._stolet%C3%AD
http://cs.wikipedia.org/wiki/19._stolet%C3%AD
http://cs.wikipedia.org/wiki/B%C5%99evnov
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ny regulagni a zastavvaplén z obdobi 1. r obr. Ieteg[(é ortofoto 1975

obr. letecké ortofoto 1938

obr. letecké ortofoto 1996
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obr leteckeé ortofoto 2007
= -r = :

obr. letecké ortofot 2045 obr. Itecké ortofoto 011
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Pozemek a navaznosti — stavajici stav

Pro navrh malého bytového domu na naroZi ulic Kocmanova a Slikova byly uréeny pozemky v katastralnim
uzemi Bfevnov, parcelni €isla 2089/1, 2089/2, 2089/3, 2090 a ¢asti pozemku 3700/1.

Na pozemku 2089/1 je v sou€asné dobé bytovy dim €.p. 369 se vstupem z ulice Kocmanovy, na pozemku
2089/9 je garaz s vijezdem z ulice Slikovy, na pozemku 2090 je zahrada a v rozich jsou dva malé pristfesky
i altany. Na ¢asti pozemku 3700/1, zvazované k oddéleni stoupa terén o cca 1az 2,5 m k hrané oploceni, a
je zde nékolik prerostlych stromU a kefu, nékteré kofeny narusuji oploceni.

Od ulice Slikovy jsou pozemky oddéleny zdi — oplocenim s vjezdem do garaze.od vedlej$ich pozemkd —
zahrad s vySSi urovni terénu jsou pozemky oddéleny opérnou zdi a fadou nizké zelené.

Stavajici dim Kocmanova 8/369 ma 2,5 nadzemni podlazi, jedno podzemni a dvoupodlazni podkrovi.
Fasada s okny je do ulice Kocmanovy a do zahrady, Stitova sténa do ulice Slikovy je slepa, pouze ve
druhém podkrovi je malé Stitova trojuhelnikové okno.
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obr. foto Google street — pohled ze Slikovy ulice na vjezd se slepym $titem &p.369 a zeleny svah s naletovou zeleni

BYTOVY DUM SLIKOVA - KOCMANOVA OBJEMOVA STUDIE

*’ ‘ 7' |
D B DD gap\u 1

=N m "
— ’. —

1AAR;

-y L
-

obr. letecké foto — lokalita — urbanistické struktura, navaznosti a pozemek

Navaznosti objektu v urbanistické struktufe, vySce, stavebni mase a objemu urcuji pfedevSim okolni objekty. kolem
kiizovatky Slikova — Ho$talkova a Kocmanova. Protilehlé narozi (Kocmanova Hostalkova ovlada velka hmota
bytového domu (postavena cca 2000). Ma zvySeny suterén + 3 respektive 4 nadzemni podlazi + vysoké podkrovi s 2
patry. Diagonalné stojici dim narozni narozi pod Hostalkovou (vedle schodisté k Bélohorské) ma z urovné ulice 3
nadzemni podlazi a podkrovi. Protilehly monumentalni solitérni bytovy ddm pod Slikovou méa do ulice 5 nadzemnich
podlazi + ustupujici stfeSni nastavby, na dolni drovni u Bélohorské ma asi 10 podlazi nad terénem.

Dale v ulici Slikové sousedi niz§i objekty s vyskou 3podlazi + podkrovi &i ustupujici podlaZi (na protilehlé strang 3-4
podlazi + 1 — 2 podkrovi &i ustupujici patra).

obr. foto Google street - narozi Slikovy a Kocmanovy, tit €p.369 ma ustoupenou Urover proti druhé strané

PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI 2014.02 7
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obr. foto Google street — pohled z Kocmanovy smérem ke kfizovatce — stavajici ¢p. 369 vpravo ; obr. foto Google street — rozdil objemu urovné praceli a vy$ek na narozich

A & o

obr. foto Google street — pohled do élikovy,l"'eéeny pozemek vpravo

obr. foto pohled ze Slikovy pohled z vystupu schodisté od Bélohorské obr. foto Google street — do Slikovy navazuijici vystavba v odstupu od pozemku
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obr. foto pohlede z ulice Bélohorské u Drinopolu - z vyudsténi ulice Kocmanovy

Majetkopravni vztahy - pozemky

Pozemky na naroZi ulic Kocmanova a Slikova, jsou v katastralnim uzemi Bfevnov. Perceni &isla 2089/1,
2089/2, 2089/3, 2090 jsou v soukromam vlastnictvi, ¢asti pozemku 3700/1, ktery je ve vlastnictvi HLMP.

Udaje o pozemcich viz. nasleduijici tabulka a snimky pozemkovych map z webu CZUK.
Tabulka pozemku

N

20912 L S ;
[ | 2091/1 [ 270677
3700/1 Slikova
L
37005
2
. |
Q 2074
2075
A R———
Q
2073/1
Q .
2081 20% Q E‘
2077
-—r—"T'_T-__rl\_;]

obr. snimek katastralni mapy a feSené uzemi

Uzemni plan — UPN SU HLMP a limity Gzemi

Uzemi je soudasti stabilizované plochy s funkci - kéd OB — gisté obytné. Funkce je stabilizovana bez uréeni
miry vyuziti. Déle je uzemi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, v pamatkové zéné Tejnka a
v ochranném pasmu vysilace. V izemnim planu nejsou Zadné dalSi podminky a limity ve vztahu k feSenému
uzemi .

e _lie . I —
obr. UPN SU HLMP platny stav — vyuziti ploch — kéd OB s vyznagenim pozemku

Funkce OB umoznuje nasledujici vyuziti, které doklada soulad zaméru s platnym uzemnim planem:

OB - Cisté obytné

par.c. viastnik plocha m2 wyugiti poz. druh poz. Zpus. ochrany BPE) | véc.bremeno |pozn

2089/1 |Sokromi vlastnici 166 stvba na parc. | zastav.pl 2 nadvoii pam. chr, dzemi ne byt.dim &.p.369

2089/2 |Sokromi vlastnici 24 zastav.pl a nadveii | pam. chr, uzemi ne bez cp/fie garai

2089/3 |Sokromi vlastnici 17 spol. dvir zastav.pl a nadwofi pam. chr, dzemi ne

2090 |Sokromi viastnici 227 zahrada parm. chr, dzemi | 22514 | ufivani atd.
370041 [HLMP 5352 astatni kom, ostatni pl. pam. chr, uzemi ne uiivani atd, |oddél, Cca 173m2
: §
j 20929 21022 <
. e & .
21 1920 20912 21062 2108
| 2091/
l . = S 21061
22004 SEava
E?j 2(.\-.:,1:;; 37(0-5 .
a : 2072
2000 o 2074
2075

obr. snimek katastralni mapy — vécna bfemena
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OBJEMOVA STUDIE

Uzemi slouzici pro bydleni.

Funkéni vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimeéné pfipustné vyuZiti).

MimoSkolni zafizeni pro déti a mladeZ, materské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialni péce.

Zarizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 200 m’ prodejni plochy (to vde pro
uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkci).

PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI 2014.02 9



Doplrikové funkcni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zeleri, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna zarizeni a
liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily (to vse pro
uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou funkci).

Vyjimecné pripustné funkéni vyuziti:

LazZkova zdravotnické zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni

zafizeni, administrativa a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady,
sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu®. (* jako neru$ici sluzby nelze v tomto
pripadé povolit autoservisy, klempirny, lakovny, truhlarny, betonéarky a dalSi provozy vyZadujici vstup tézké nakladové dopravy do
uzemi a dale ¢erpaci stanice pohonnych hmot.)

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PraZské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, doplrikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Pamatkova ochrana
ReSené pozemky jsou v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace a v pamatkové zoné Tejnka. Ve
vztahu k témto skute€nostem bude nutné fesit navrh s konzultacemi na pfisludnych pamatkovych organech.
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obr. vymezem hranlce pamatkove zony Tejnka

Technicka infrastruktura
Zatizeni pozemku a vedeni okolnich siti bylo provéfeno z dostupnych informaci na webu geoportalu praha,
a také byl proveden prizkum siti u jednotlivych spravci sti — viz. nasledujici seznam::

Praizkum siti Slikova ul., k.u. Bfevnov
Kurzivou a barvou jsou oznaceni spravci, kterych se zastavba mize dotknout, respektive maji na pozemku ¢i v jeho
bezprostredni blizkosti své sité.
1 CD Telematika a.s. ze dne 21.11.2013
2. Ceské radiokomunikace a.s. &.j. UTPS/0S/96600/2013 ze dne 6.1.2013
3. CEZ Distribuce a.s. &.j. 0100220975 ze dne 18.11.2013
4. CEZICT a.s. &j. 0200155865 ze dne 18.11.2013
5. Dial Telecom a.s. ze dne 20.11.2013
6. DP hl.m.P., JDC Metro ze dne 19.11.2013
7. DP hl.m.P., JDC Tramvaje ¢.j. 1478/13 ze dne 19.11.2013
8. ELTODO Citelum s.r.0. ze dne 2.12.2013
9. GTS Czech s.r.o. €.j. 331305862 ze dne 22.11.2013
10. ICT Support s.r.0. ze dne 12.12.2013
11. Kolektory Praha a.s .ze dne 20.11.2013
12. Letisté& Praha a.s. €.j. 611/13 ze dne 26.11.2013
13. MV CR ze dne 18.11.2013
14. SITEL s.r.o. ¢.j. 131305318 ze dne 20.11.2013
15. Pe3ny Net s.r.0. ze dne 18.11.2013
16. Planet A a.s. ze dne 19.11.2013

BYTOVY DUM SLIKOVA - KOCMANOVA OBJEMOVA STUDIE

17. PPD a.s. ze dne 18.11.2013

18. PT a.s. ¢.j. 3049/2013 ze dne 18.11.2013

19. PVK a.s. ze dne 18.11.2013 (koéta tlakové Cary 364,6)
20. PREdia.s. ze dne 2.12.2013

21. TSK telematické systémy €.j. 1959 ze dne 20.11.2013
22. Telefénica a.s. ¢.j. 701090/13 ze dne 18.11.2013

23. Telia Sonera Int. Carrier a.s. €.j. 231303164 ze dne 20.11.2013
24. T-mobile a.s. ze dne 19.11.2013

25. T-systems a.s. C.j. 44253/13-12 ze dne 4.12.2013

26. UPC CR s.r.0. €.E005383/13 ze dne 19.11.2013

27. Vodafone CR a.s. ze dne 18.11.2013

28. VUSS Praha &.j. UP/390-13/13 ze dne 18.11.2013

VétsSina inzenyrskych siti prochazi pfilehlym chodnikem, komunikaci ¢&i pozemkem navazujicim na
komunikaci. V nasledujicich poznamkach jsou okomentovany zpracovatelem prizkumu vyznaceni jspravci
siti, ktefi mohou byt dotceni :

8. ELTODO Citelum s.r.o.

_Uu narozi stavajiciho objektu €.p. 369 navrhovaného k odstranéni je jeden sloup VO a rozvody jsou vedeny
v chodniku podél ulice Kocmanovy za narozi a prechazejici ulici — stavbou by nemélo byt doteno,
maximalné pfi kfizeni inZenyrskych siti — pfipojky (pokud nebudou vyuzity stavajici;

obr. vedeni rozvodl a stozari VO — Eltodo

17. PPD - PraZska Plynarenska Distribuce a.s.a.s.

_ulici Kocmanovou v chodniku prochazi stavajici rozvod plynu (STL 1 Bar), ze kterého je napojen pfes HUP
i stavajiciho objekt €.p. 369 navrhovany k odstranéni; dotCeni napojeni bude feSeno v projektu nového
domu, kdy se pfedpoklada i napojeni objektu BD na rozvod plynu (? stavajici napojeni Ci uprava)
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obr. vedeni siti a zafizeni PPD a.s.
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19. PVK a.s. — PraZské vodovody a kanalizace a.s.

_dotéena bude stavajici pfipojka vodovodu s méfenim, napojena na uliéni fad (150 L 1993) v ulici
Kocmanové;

_predpokladame, Ze pfipojka bude pouzita (pfipadné pokud bude stav &i kapacita nevyhovujici, dojde dle
projektu a dle konzultaci se spravcem k vybudovani nové pfipojky);

_obdobné tomu bude i se stavajici pfipojkou kanalizace - pfedpoklad napojeni na fad v ulici Kocmanové
(300 K, pfipojka neznacena v podkladu spravce — pfedpoklad napojeni na vysazenou odbocku),

_ dle stavu a moznosti bude vyuzita stavajici pfipojka nebo dojde k vybudovani nové pfipojky do ulice
Kocmanovy (odvodnéni suterénu s parkingy a technickymi prostory);
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obr. vedeni siti PVK a.s.

20. PRE a.s. — PraZska Energetika distribuce a.s.

_dotcena bude stavajici pfipojka a rozvadéc, vedeni je rozvodem v chodniku ulice Kocmanova;

_pfipojka bude pouZita, nebo bude objekt nové napojen — bude feSeno v dalSim stupni dokumentace na
zakladé konzultaci se spravcem sité;

6.2

22. Telefonica a.s.

_bude dotCena stavajici pfipojka telefonu (+ rozvadé¢ 120/19) - do objektu &.p. 369, navrhovaného
k odstranéni;

_dle projektu ba konzultace se spravcem sité bude navrhnuto vyuZiti &i Uprava stavajici pfipojky;

_dale jsou rozvody vedené ulici Kocmanovou v chodniku a u narozi je umistén sloupkovy rozvadé¢ SR 120
(mimo pozemek zvaZovany k pfipojeni), ze kterého pokraduje rozvod podél ulice Slikovy (dnes v misté
parkuji na nezpevnéném terénu auta — chrani¢ka pouze u vjezdu do stavajici garaze); tyto rozvody ani
sloupek by nemély byt dotéeny, vyjmy nové chranic¢ky v Sifi pfijezdu do podzemni garaze v novém BD;
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Zavérem lze fFici, Ze pozemek ureny pro vystavbu neni pfimo zatizen vedenim inZzenyrskych siti (vyjma
pFipojek a pfipojnych zafizeni). K hrané pozemku pouze mohou zasahovat ochranna pasma siti vedenych
v chodniku. Mimo pfipojek, které budou pokud bude mozZno maximalné ve stavajicim vedeni, nedojde
k nutnosti Uprav vedeni siti, pouze dojde k vybudovani chrani¢ky nad rozvody telefond u hrany ulice Slikovy.
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obr. vedeni siti PRE distribuce a.s.
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PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI 2014.02 11



KONCEPT NAVRHU BYTOVEHO DOMU - VYVOJ A FAZE

V nasledujicich kapitolach je popsan vyvoj zaméru a vysledny navrh objemové studie ve variantach.

Prvni faze - prvotni skici konceptu — rozvaha a varianty

Studii pfedchéazely v roce 2008 prvotni skici a uvahy o nedokonené podobé& Uuzemi, o mozné pfestavbé

stavajiciho objektu, dotvofeni narozi a uliéni fasady v ulici Slikové.

obr. prvotni ski
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Prvotni uvahy situacniho feSeni v SirSim uzemi ve skicach zvazovaly mozné Upravy a zastavéni pozemku ve
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obr. prvotni skici v situaci

— varianty feSeni narozi, hledani moznosti
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Druha faze - moznosti regulace a objemové varianty — vizualizace — skicy

Na zakladé prvotnich skic byl odsouhlasen k pokracovani princip vyuZziti ¢asti pozemku pfiléhajici k ulici
Slikové a prestavba celého objektu. V druhé fazi, zpracovavané v roce 2014, byly hledany zakladni principy
a moznosti regulace, které byly v pribéhu navrhu naplfiovany i pfekraCovany ovéfovany objemovymi
studiemi do vysledného stavu.

Padorysna regulace byla provedena na rastru nékolika moznych limitnich regulaénich ¢ar pro umisténi
stavebni masy do uzemi ve vztahu na celkové urbanistické feSeni a vedlejSi objekty. Jako limitni byly
stanoveny regulaéni ¢ary navazujici na uli¢ni ¢aru v ulici Slikové a fasadu vedlejSiho a protilehlého bytového
domu.

MozZnosti vySkové regulace reaguji na vedlejSi objekty, ustupujici a pfedsazené hmoty, jejich fimsy,
ustupujici podlazi a stfechy.

obr. pohled - élikoVa a Hoé';t’élkoVa —wmoinoﬁsti pl‘.’Jvdorvysné fégulace

BYTOVY DUM SLIKOVA - KOCMANOVA OBJEMOVA STUDIE

Pro toto ovéfeni moznosti regulace byly zpracovany objemové varianty zasazené do prostorového modelu
SirSiho uzemi. Varianty objem0 ovéfovanych vizualizacemi vychazely z hledani moznosti — z danosti tuzemi
a zvazovanych koncepci, z otazek a odpovédi :

_reakce na stavajici stavebni masu a polozavieni bloku;

_dopInéni narozi — na uroven vedlejsi fasady bytového domu ¢i dal;

_tvarovani stfech a narozni dominanty;

_vySkové a objemové feSeni jako jedna hmota, &i rozdéleni na dvé;

_vyraznéjsi zasahy do Uzemi — razance a umirnénéjsi feseni,

_jednotna vyska objema €i rozdilng;

_zvyraznéni narozi — dominanta vyrazova Ci vySkova (pohled od Drinopolu a z ulic);

V nasledujicich stranach jsou prezentovany jednotlivé objemové varianty, zpracovavané volnéji, ve vazbé na
celkové urbanistické a objemové feseni okoli.

Vizualizace stavajici stav se stavajicim objektem ¢p. 369
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Varianta C Varianta D

Rozdé&leni hmoty na dvé &asti uskodenim fasady a rliznymi objemy ustupujicich pater. Prideli do Slikovy ~ Rozdéleni hmoty na dvé &asti uskoenim fasady a riznymi objemy ustupujicich pater s ¢aste¢ném
ulice sjednocené do jedné vysky, ustupujici patra gradujici k narozi. Nad zapusténym parkovacim podlazim  pietazenim stiechy. Prigeli do Slikovy ulice sjednocené do jedné vysky, ustupujici patra gradujici k narozi.
jsou 4 podlazi, nad vychodni &asti je jedno ustupujici podlazi a nad narozim je kubus dvoupodlazni  Nad zapusténym parkovacim podlazim jsou 4 podlazi, nad vychodni ¢asti je jedno ustupujici podlazi a nad
ustupujici hmoty. narozim je objem dvoupodlaZni ustupujici hmoty s vykousnutim a terasou na zapadni strané.
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Varianta E Varianta F
Rozdé&leni hmoty na dvé &asti uskodenim fasady a gradaci ke zvySeni na narozi. Prageli do Slikovy ulice ~ Rozdéleni hmoty na dvé ¢asti uskocenim fasady a tvarovanim stfechy — jeden objem s ustupujicim patrem,

sjednocené do jedné vysky s narozni vézickou. Nad zapusténym parkovacim podlazim jsou 3 podlazi, nad  druhy s Sikmou stfechou. Narozi je zvyraznéno Stitem. Nad zapusténym parkovacim podlazim jsou 3
¢astmi je jedno ustupujici podlazi a nad narozim v ¢asti dvoupodlazni hmota. podlazi, nad ¢astmi je jedno ustupujici podlazi a nad narozim v €asti dvoupodlazni podkrovi.
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Varianta G Varianta H

Rozdé&leni hmoty na dvé &asti uskodenim fasady a riiznou vyskou s gradaci k narozi. Priigeli do Slikovy ulice  Rozdéleni hmoty na dvé &asti uskodenim fasady, objemy klidné vyrovnané. Prageli do Slikovy ulice v jedné
ve dvou vySkach, ustupujici patra gradujici k narozi. Nad zapusténym parkovacim podlazim jsou ve  vySce. Nad zapusténym parkovacim podlazim jsou 3 podlazi + ustupuijici patro.
vychodni €asti 2 podlaZi + ustupujici patro, na zapadni ¢asti — narozi jsou 3 podlazi + ustupujici patro.
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NAVRH BYTOVEHO DOMU SLIKOVA - KOCMANOVA

Vyhodnoceni fazi konceptu

Na zakladé predchazejicich fazi, dopracovanych o skici pudoryst a orientaéni kapacity s vazbou na
moznosti pozemku, byly k dopracovani vybrany jako nejvhodnéjsi 2 klidné, objemové nejmensi, varianty
G(nasledné 1) a F(nasledné 2), liSici se vySkou dvou c¢asti objemO Tyto varianty byly upfesnény
v objemovém feSeni a dalSich parametrech..

Principy regulace, navaznost na urbanistickou strukturu a okolni zastavbu

Navrhovany objekt navazuje na stavajici nesourodou urbanistickou strukturu, jak doklada situace stavebni
masy. Dochazi k polozavieni bloku a vytvofeni jeho narozi na misté slepého Stitu. VySkové budova je
budova pfechodem od niz$i vystavby na zapadé jizni strany Slikovy ulice a vy$$i vystavbou na protilehlé
strane obou ulic.

""!L:

obr. situace — navaznost na okolni urbanlstlckou strukturu a stavebni masu stav a navrh

Urbanistické a objemové rfeSeni
Umisténi objektu vychazi zregulaénich principd — vytvafi naroZzi a &asti uliéni fronty ulice Slikovy a
Kocmanovy. Dostvbou objekt se dotvari polouzavieny bloku domu. Objekt je v uliéni fronté rozdélen na dvé
hmoty oddélend negativni ustupujici sparou. Ve varianté1 je oddéleni hmot zvyraznéno snizenim
vychodniho kFidla o jedno podlaZi — ponechani vy$$iho objemu na naroZi a niz&i v ulici Slikové. Jiznim
smérem do vnitrobloku objekt ustupuje od opérné zidky a je zde vytvorena zelena stfedni zahrada.

Pfistup do bytového objektu je v misté do mezery mezi uli¢nimi hmotami do podzemniho podlazi v ulici
Slikové. Druhy pfistup — pouze do komer&niho prostoru je z ulice Kocmanovy. Vjezd do parkingti je z ulice
Slikovy. Pied objektem u ulice Slikovy bude ponechan zeleny pas s novou vysokou zeleni. Stavajici dreviny
budou po zaméfeni stavu a provedeni dendrologického prizkumu odstranény, pfipadné zachovany
v mozném poctu &i pfesunuty, a n[ésledné nahrazeny nové vysazenymi stromy.

1 <
DB

PLINITA

1
obr. situace varianta 1 a varianta 2

BYTOVY DUM SLIKOVA - KOCMANOVA OBJEMOVA STUDIE

Hmotové a architektonické reseni

Uliéni hmoty ve Slikové budou pevné s prosklenym spojujicim ustupujicim vertikalnim pruhem. Nad hornim
podlazim je navrzeno ustupuijici podlazi (ustoupeni cca 2,5 m). Spodni podlazi navazuje na opérnou zed na
vychodé, v hornich podlaZich je &ast na vykonzolovana do ulice. U varianty 1 graduji hmoty v ulici Slikové
smérem K narozi.

Hmoty do ulice Kocmanovy budou s ustupujicim podlazim a navaznosti na vy3kové linie sousedniho
objektu.

Architektonické FeSeni navazujicich okolnich objektl je rdznorodé, od historizujicich budov s minimalizaci
detaill, pres jednoduché objemy s odkazem na tradici funkcionalizmu az k novodobym dostavbam, z nichz
jsou nékteré pseudomoderni. ZavrSeni objektu je téz riznorodé — od Sikmych stfech az k plochym stfecham
s ustupujicimi podlazimi. Obdobné je to s fasadami, které maji charakter od zjednodusené historizujicich,
viceméné plochych, pfes rozdivo€ené novodobé s kfivkami a brutalnimi liniemi prabéznych balkonu az ke
klidnym novodobym realizacim.

Ke kvalitnim a klidnym principlm obsazenym v Uzemi se odkazuje i navrzené lapidarni a klidné hmotové
fesSeni. Objekt bude sou€asnym modernim obytnym domem, svym charakterem i architektonickym feseni..

varianta 2

obr. objemové skici varianta 1 a

Fasady do ulice, s okny a pfevazné bez balkon(, budou navazovat na charakter Ctvrti. Vnitini fasady do
dvora budou s vétSim prosklenim otevirajicim prostory pohledu do zelené a oslunéni prostort. Pfedbézné je
uvazovano provedeni fasad v omitce nebo s obkladem. Okna v dfevénych ramech budou s zaskleny skly
s mirnou reflexi a doplnény Zaluziemi. Fasady by mohly byt doplnény popinavou zeleni. Architektonické
feSeni dopIni ddraz na kvalitni materidly a detaily, nejen na fasadach a viditelnych Castech spole¢nych
prostord, ale i v parteru.

obr. objemové skici pohledu - varianta 1 a varianta 2

Podrobnéjsi architektonické feSeni fasad, pouzitych materiald, barevnosti a dalSich detaild bude pfedmétem
dalSiho stupné projektu.
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Funkéni a provozni feseni

Budova bude slouzit pro bydleni. Ve spodnim polozapusténém podlazi u ulice Slikovy bude podzemni
parking s vjezdem rampou, technické prostory a vstup do bytového domu pfes zadvefi do komunika¢niho
jadra se schodistém a vytahem. Z jednotlivych pater je vstup do byt v obou hmotach objektu, kde je
v kazdé hmoté umistén vzdy jeden velky byt, v hornich podlazich dvoupatrovy mezonetovy. Z ulice
Kocmanovy je pfistup do komeréniho prostoru v 1. podlazi.

Principy feSeni jsou patrné z pfilozenych schematickych padorysu ve vykresové Casti.
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obr. schéma podlazi objektu varianta 1 a varianta 2

Kapacitni udaje
Celkové podlazni plocha a pocty bytl jsou pro obé varianty v nasledujici tabulce hrubych ploch podlazi.

Pro bytové domy se redukce koeficientem neuplatiuje.

tabulka dopravy v klidu

Varianta 1 Varianta 2
MIN PARKOVACI STANI MIN PARKOVACI STANI
B1 B2 KOM.PL B1 B2 KOM.PL

1 2 1 1 1
4

1 2

2 8 1 1 10 1

12 13

Varianta 1 Varianta 2
PODLAZ[ M2 BYTY PODLAZI M2 BYTY
DO 100 NAD DO 100 NAD

1PP 475 M2 100M2 1PP 475 M2 100M2
1NP 359 1 1INP 359 1
2NP 359 2NP 359
3NP 290 1 3NP 359
4NP 108 4ANP 182

SUM NP 1116 2 SUM NP 1259 1

NP+PP 1591 6 NP+PP 1734 6

Dopravni feseni a doprava v klidu

Dopravni napojeni bude z obousmérné komunikace Slikova, odkud bude vjezd pres pFijezdovou mirnou
dvoupruhovou rampu do podzemnich garazi. Kapacita parkingu je v navaznosti na pozadavky OTPP a jejich
pfiloh dostate¢na, jak doklada vypocet provedeny v navaznosti na navrzené funkéni feSeni

BYTOVY DUM SLIKOVA - KOCMANOVA OBJEMOVA STUDIE

B1 - BYTY DO 100 M2 - 1 PARKOVACI STANI
B2 - BYTY NAD 100 M2 - 2 PARKOVACI STANI

Celkovy pocet stani je navrzen na zakladé kapacit objektu v poltu az 13 stani, pozadavky na dopravu v klidu
jsou tak splnény pro obé varianty.

Stavebné technické rFesSeni, fasady a pouzité materialy, technické reSeni

Stavebné technické feSeni neni v tomto stupni podrobné feSeno. Pfedpokladame nosnou Zelezobetonovou
konstrukci, kombinaci nosnych stén, sloupt a stropnich desek. Zalozeni objektu pfedbézné predpokladame
na pilotech. Spodni stavba bude izolovana dle pozadavku jako bila vana z vodostavebniho Zelezobetonu ¢i
jako €erna vana s izolacni vrstvou, pfipadné kombinace obou FfeSeni. Tepelna izolace bude feSena
v navaznosti na navrzené fasady v souladu s normovymi hodnotami. Technické FeSeni bude vychazet
z pozadavku na dobry standart byt(. Podrobné, bude feSeno v dal$im stupni projektu.

Napojeni na infrastrukturu

V ulici Kocmanové (8aste¢né i ve Slikové) jsou dostupné u pozemku vSechny inZenyrské sité (viz
pfedchazejici kapitoly). Pfednostné budou vyuzity stavajici pfipojky k €.p.369. V pfipadé nutnosti novych
pripojek budou tyto spolu s technickym feSenim pfedmétem dalSiho stupné dokumentace.

ZAVER

Tato studie bytového domu spojuje respekt k prostfedi obytné &tvrti, sou¢asny moderni dim a pozadavky
objednatele. Elaborat je uréen k prvotnimu projednani zaméru na UMC Praha 6 a dal$ich mistech, kde po
jeho odsouhlaseni, pfipadné pfipominkovani, bude mozné pfistoupit k dalSim krokim sméfujicim
k prohloubeni projekéni pfipravy a upfesnéni detailngjSiho architektonického FeSeni.
navrhovany moderni bytovy dim stane jednim z péknych objektl, ktery doplini jak urbanistickou strukturu,
tak i klidny a dustojny raz této Ctvrti.

Véfime, ze se

V Praze 7.2.2014 doc.Ing.arch. Lubo$ Pata
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BYTOVY DUM SLIKOVA - KOCMANOVA

OBJEMOVA STUDIE

B1
B2
B3
B4
B5
B6
B7
B8
B9
B10
B11
B12
B13

VYKRESOVA CAST

SITUACE SIRSI VZTAHY + POLOHA V PRAZE 6
SITUACE LOKALITA — KATASTRALNI MAPA
SITUACE LOKALITA — LETECKE FOTO
SITUACE STAV

POHLEDY STAV

VARIANTA 1 - SITUACE

VARIANTA 1 - PUDORYSY

VARIANTA 1 — OBJEMOVE POHLEDY
VARIANTA 1 — OBJEMOVE VIZUALIZACE
VARIANTA 2 - SITUACE

VARIANTA 2 - PUDORYSY

VARIANTA 2 — OBJEMOVE POHLEDY
VARIANTA 2 — OBJEMOVE VIZUALIZACE
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SITUACE LETECKE FOTO
PRAHA 6 - SIRSI VZTAHY

POLOHA V PRAZE 6
BREVNOV
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SITUACE KTASTRALNI
MAPA - POZEMEK
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