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Investichi zameér IGRA CITY- Mnichovice

1. Vychozi stav

Provozné vyrobni areal v obci Mnichovice, Praha-vychod, je arealem byvalého
vyrobniho druzstva IGRA, nachazejici se v pfevazné obytné lokalité meésta
Mnichovice.

Vlastni vyrobni areal byvalého vyrobniho druzstva IGRA, v katastralni uzemi
Mnichovice u Ric¢an, je tvofen administrativni budovami, vyrobnimi halami |,
sklady a vlastni trafostanici a to budovou €.p. 539 a pozemky parc. €. st. 150,
st. 1178, st. 1179, st.1180, st. 1181, st. 1182, st. 1183, st. 1193, 334/11 a
334/12, okres Praha-vychod , s pfisluSenstvim se vSemi soucastmi.

Pozemek je oploceny, z povrchl provazuji zpevnéné plochy.

Celkova plocha pozemku: 12 800 m2
Zastavéna plocha : 3900 m2
Uzitna plocha : 3520 m2

1.1 Stavebné technicky stav

Areal je tvofen 2 administrativnimi budovami, 4 vyrobnimi halami, 2 sklady.
Celkova uzitna plocha ¢ini 3.520 m2. Budovy jsou z 30.-50. let 20.stoleti,
v prumérném stavu s moralné zastaralym vybavenim.

1.2  Napojeni na inzenyrské sité

Nemovitost napojena na elektrickou sit prostfednictvim vlastni nadzemni
trafostanice 22kV umisténé pfimo na pozemku arealu, dale je zde vlastni
studna, zumpa, kanalizace. Plynovod je ukon€en na hranici pozemku.



1.3  Ekologicka zatéz

Dle sdéleni sou€asného vlastnika neni tato nemovitost zatizena ekologickou
zatézi.

1.4  Moznost vyuziti stavajcici objektt

Dle pfedbézného stavebniho prizkumu je moznost vyuZiti stavajicich objektu
omezena . V investiCnim zaméru je uvazovano s adaptaci a rekonstrukci Vily
tovarnika na bytovy objekt a ¢asteCnou demontazi a prestavbou vyrobni haly
objekt TYP A na loftové byty.

2. Idea investicniho zameéru

Hlavni ideou investi€niho zaméru je vytvofit v tfitisicovém mésté Mnichovice

s minimalni novou vystavbou (omezovanou pfijatym Uzemnim planem a od
20.12.2006 i stavebni uzavérou ve vybranych ¢astech mésta), jednak chybéjici
nové byty v8ech typl a kategorii, fadovi rodinné domy a dale i objekt, ktery
cilové poslouzi pro vyuZziti jak aktivitam spojenych s vyuzitim volného €asu jak
mistnich obyvatel, tak blizkych spadovych obci, tak i obchodnim sluzbam.
Veskereé sluzby i obchody ve mésté citelné chybi, nebo nejsou na odpovidajici
arovni.

Zamérem tedy je revitalizace stavajiciho vyrobniho arealu byvalého vyrobniho
druzstva IGRA na bytovy areal s multifunkénim centrem — vytvofit tak uzavieny
areal, ktery zahrne jak plochy pro bydleni, tak centrum pro obchodni a
soukromé podnikani, tak i pro aktivity spojené se spoleCnymi a zajmovymi
¢innostmi mésta.

3. Zaclenéni do intravilanu mésta

Soucasny primyslovy areal byvalého vyrobniho druzstva IGRA se rozléha
v intravilanu mésta, pfi silnici Il.tfidy, tvofici komunikani osu mésta Mnichovice.
Je vzdalen cca 500 m od centra mésta - Masarykova namésti s baroknim
kostelem. Namésti prochazi pravé procesem revitalizace, zménou funkce centra
z funkce dopravni na pési zonu, s vymisténim dopravy na nezbytné minimum.

Stavajici funkci primyslovy areal IGRY plsobi v centru mésta negativné,
nemluvé o seSlosti a zchatralosti celého objektu. Plsobi téZ negativné na
zivotni prostfedi, uz také z ddvodu, Ze se nachazi v udoli kotliné mésta.
Umisténi vyroby blizko centra mésta brani demografickému vyvoji. Vyroba je
dnes i z okoli pfemistovana do priimyslové zény Ceslice-Priihonice-Strandice.



Koncep&nim zamérem je zména uUzemi prumyslového na uUzemi bytové a
smiSené, které zajisti nizkonakladové bydleni pro mladé lidi a rodiny, které
z téchto duvodu dnes z obce odchéazeji hledat bydleni do jinych lokalit. Druhym
typem potencialnich zgjemcu o tento typ bydleni budou miadi lidé z Prahy, ktefi
odchazeji hledat vysSi kvalitu bydleni mimo hlavni mésto a zaroven
upfednostiuji dostupnost lokality pro dojizdéni za praci a zabavou do Prahy.
Tato kriteria kvality bydleni Mnichovice poskytuji — je zde pfimé vlakové spojeni
do centra metropole, spojeni pfiméstskymi autobusy na navazujici MHD,
napojeni na dalnice D1 €ini cca S5km.

4. Architektonicka koncepce

Zakladni myslenka urbanistické koncepce navrhovaného arealu vychazi ze
snahy vhodné napojeni na stavajici zastavbu a vytvoreni funkce kvalitniho
bydleni s doplnénim funkci volného €asu, obchodnich sluzeb a maximalnim
vyuzitim ducha stavajiciho primyslového arealu, jako nosnou mysSlenkou pro
uspokojeni potfeb bydleni moderniho typu mladych lidi.

Proto projekt nabizi v daném uzemi nékolik typu bydleni se sluzbami, obchody
a volnoCasovymi aktivitami v multifunkénim centru.

a) Vila tovarnika nabidne bydleni v nékolika nadstandardnich bytech,
rekonstruovanych ve stylu 30.let, se zachovanim prvkd a detailu této
epochy.

b) Loftové byty — na zakladé stavebné-technického pruzkumu byla

navrzena adaptace objektu TYP A na loftové bydleni. Tento objekt
jako jediny ze stavajicich hal splfiuje statické parametry pro budouci
prestavbu na loftové byty. Zarovern je mySlenkou nabidnou
nestandardniho bydleni s prvky pramyslové architektury vysokou
urovni vybavenosti pro ,, aktivni mlade lidi.”

c) Rodinné bydleni v fadovych domech- zamérem je situovat na hranici
arealu radové rodinné domy, ur€ené pro rodiny s détmi. Protoze se
bude jednat o fadové domy, bude zde garantovana kombinace
pozadavku pfijatelné ceny a samostatného bydleni s vlastni
zahradkou ve venkovském prostredi.

d) Malometrazni byty — ureno pro mladSi samostatné bydlici osoby,
stejné tak pro starSi obCany. Vybavenost bude ctit zakladni ideu
bydleni v bytech, architektonicky koncipovanych v souladu
s industrialnim charakterem celého arealu.

e) Multifunkéni centrum — VYROBNiI A PRODEJNi CENTRUM



6. Ekonomika projektu
Viz. Pfilohy

7. Etapizace — harmonogram postupu vystavby

8. SWOT analyza projektu

V Praze dne 28.04.2008

ECC CITY, s.r.o.
Ing. Vilém Knobloch

jednatel spole¢nosti



